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WOHNEN IN FRICK

2.5- bis 4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen
stocklimatt-frick.ch



Im Herzen des Aargauer Fricktals gelegen, ist das
regionale Zentrum Frick bekannt fiir Infrastruktur und
die reiche Geschichte.

Die Gemeinde liegt zwischen Zirich und Basel und ist umgeben von waldreichen
Tafeljurahdhen. Im ehemaligen Marktort findet man betriebsame Geschaftigkeit
ebenso wie landliche Idylle. Dazu kommt eine hervorragende Infrastruktur mit
einem guten Einkaufs- und Dienstleistungsangebot.

Sportbegeisterte schatzen das Angebot des Freizeitzentrums Vitamare mit
Hallenbad, Freibad, Fitnesscenter und Sauna. Fir Naturliebhaberinnen und -lieb-
haber gibt es eine riesige Auswahl an Wander- und Velowegen zu entdecken.
Besonders beliebt ist der Fricktaler Hohenweg. Und auch die zahlreichen
Vereine bieten abwechslungsreiche Freizeitaktivitaten. Das Fricks Monti und

das Meck warten zudem mit einem vielfaltigen Kulturprogramm auf.

Als regionales Zentrum mit grossem Einzugsgebiet verfligt Frick Gber ein um-
fassendes Schulangebot vom Kindergarten Uber die Primarschule bis zur
Oberstufe. Auch ergdnzende Angebot wie ein Mittagstisch sind vorhanden.

An der Achse Basel-Zlrich ist Frick auch verkehrstechnisch optimal gelegen.
Man gelangt schnell auf die A3 und ab dem Bahnhof Frick hat man gute Zug-
verbindungen nach Basel SBB und Zurich HB.

Distanzen Auto ov

Frick nach Basel 40 Min. 27 Min.
Frick nach Baden 24 Min. 34 Min.
Frick nach Brugg 18 Min. 15 Min.
Frick nach Zirich HB 50 Min. 42 Min.
Frick nach Luzern 66 Min. 83 Min.
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Einkaufen
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im Zentrum

In der Stocklimatt entsteht an zentrumsnaher Lage moder-
ner und funktionaler Wohn- und Lebensraum in bequemer
Gehdistanz zum Einkaufs- und Dienstleistungsangebot der
Gemeinde.

Die Uberbauung umfasst insgesamt 82 Wohnungen mit 2.5 bis 5.5 Zimmern,

in jedem Gebaude sind vier oder flnf Eigentumswohnungen. Die Wohnhaduser

haben jeweils eine individuelle pentagonale Form, wodurch unterschiedliche
Grundrisse fir verschiedene Bedirfnisse entstehen.

Die Fassaden schaffen ein einheitliches Bild und nehmen Elemente
der regionalen Baukultur auf. Sdmtliche Fenster werden mit Loggien
bestlickt, sind also raumhoch und mit Streckmetallgeldndern aus-

gestattet.

Um die Gebaude entsteht eine abwechslungsreiche Grinanlage mit
Wegen, Hecken und Bdumen. So werden Begegnungszonen mit verschiedenen
Sitz- und Spielgelegenheiten wie auch private Aussenbereiche fir die Parterre-

wohnungen geschaffen.

Unterirdisch sind die Hauser Uber eine Autoeinstellhalle miteinander verbunden
und mittig per Lift und Treppe erschlossen. Besucherparkplatze befinden sich
entlang der Widengasse.
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Situation * Stocklimatt
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2.5-Zimmer-Gartenwohnung
H4-EG-1
Wohnflache 55.7m? II “ f’Sergerrﬂ} N 55 m? 1 BEDRRERER
Loggia 10.9 m? ‘
Garten 71.7 m? I,
Keller 11.6 m*
] / o
G S
I Reduit /50,2
2.10m?-
{
Wohnfliache 92.4m?*
Loggia 12.6 m?
Garten 137.8 m?
Keller 13.4m?
Wohnfliache 109.9 m?
Loggia 12.4m?
Garten 160.9 m®
Keller 15.9m?

GRUNDRISSE

Massstab: 1:100



3.5-Zimmer-Wohnung
H4-0O1-1 - H4-02-1 « H4-03-1

Wohnflache 91.3m?
Loggia 10.9 m?
Keller H4-01-1 11.6m?

H4-02-1 12.8m?
H4-03-1 13.1m°

Wohnflache 92.4m?
Loggia 12.6m?
Keller 12.8m?
Wohnfliache 109.9 m?
Loggia 12.4m?
Keller H4-01-3 13.2m?

H4-02-3 13.4m?®
H4-03-3 15.4m?
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Zimmer 2
12.55 m?

| Zimmer 1

| 16.25m? | 16.05 m? |

Zimmer 1| Zimmer 2 -

11.95 mp , | Zimmer 3

11952

Reduit X
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Haus 5

4.5-Zimmer-Attikawohnung
H4-DG-1

Wohnflache 1189 m?®
Terrasse 85.5m?
Keller 17.1m?
Wohnflache 69.9 m?
Terrasse 55.7m?
Keller 10.8 m?
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30.KA4.EG.3
Kellerabteil
1585m?

Hobbyraum 03
20.50 m?

30.KA.4.01.3
Kellerabteil
1315m?

Gang | '
23.70 m? "

13.80 m?

Hobbyraum 04

30.KA.4.03.3

30.KA.4.02.3
Kellerabteil
13.40 m*

Kellerabteil
1540 m?

30.KA4EG.2
Kellerabteil
13.40 m?

30.KA.4.01.1
Kellerabteil
11.55 m?

10.75m?

30.KA.4.DG.2
Kellerabteil

30.KA4EG.1
Kellerabteil
11.55m?

Hobbyraum 07,

30.KA.4.03.1
Kellerabteil
13.05 m?
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Elektro
10.65m?

GRUNDRISSE

Massstab: 1:150
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2525™

0

Hobbyraum 05
16.40 m*

30KA4.01.2
Kellerabteil
I 12.80 m?

30.KA.4.02.2
Kellerabteil
12.80 m*

30.KA.4.03.2
Kellerabteil
12.80 m?

30.KA.4.02.1
Kellerabteil
12.80 m?

30.KA.4.DG.1
Kellerabteil
17.10 m?

Spezialvelo
38.45 m*

Heizung/Sanitar/Li ftung
27.70 m*

Velo-/Schutzraum
56.05 m*

Fioobyrau™ 02
2440

arn O3
VoobyraY

Waschraum 19.35™
24.85 m?

0 1 2 3 4 5m

Massstab: 1:150






3.5-Zimmer-Gartenwohnung

H5-EG-1
Wohnflache 92.6m?
Loggia 10.4 m?
Garten 94.8 m?
Keller 9.3m?
Wohnflache 94.2 m?
Loggia 10.7m?
Garten 134.8m?
Keller 11.1m?
Wohnflache 111.7 m?
Loggia 10.6 m?
Garten 26.2m?
Keller 12.1m?
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Zimmer 3
1200 m?

Zimmer 2

Zimmer 1
16.50m* |

1200 m?

WM/
Reduit |[TU
2

2.05m

Zimmer 2
12.30m?
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3.5-Zimmer-Wohnung
H5-01-1 - H5-02-1 - H5-03-1

Wohnflache 92.5m?®
Loggia 10.4 m?
Keller H5-01-1 10.6m?®
H5-02-1 11.1m?
H5-03-1 11.1m?
Wohnflache 114.4 m?
Loggia 10.7 m?
Keller H5-01-2 15.0m?
H5-02-2 14.6m?
H5-03-2 15.0m?
Wohnfliache 111.7 m?
Loggia 10.6 m?
Keller H5-01-3 11.7m?
H5-02-3 11.2m?
H5-03-3 11.9m?
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Zimmer 2
12.30m?

Zimmer 1
1650m* |

Zimmer 2
12.00 m?

Zimmer 3
12.00 m?

WM/
Reduit |[TU
2.05m?

Wohnen/Essen
4765m* S — ‘
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Dachterrasse
[ J 56.80m?

FeE——— = — —

Zimmer 2
1290 m?

Wohnen/Essen
50.10 m?

Sitzplatz tiberdacht
10.65m?

——————

3.5-Zimmer-Attikawohnung

H5-DG-1

Wohnfliche 102.7 m? | Zinmer 1
L 1670m

Terrasse 67.5m?

Keller 11.1m?

Wohnflache 93.5m?

Terrasse 85.9m?

Keller 11.1m?

Zimmer 2
15.55m?
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TRAGKONSTRUKTION

Die Hauser sind in Massivbauweise konstru-
iert. Die Aussenhulle, Wohnungstrennwande,
Treppenhduser und Untergeschosse werden mit
Beton ausgefthrt. Die Untergeschosse werden
aus speziellem, wasserdichtem Beton erstellt.
Die Raumtrennwande in den Untergeschossen
werden als Kalksandsteinmauerwerk belassen.
Die Balkone werden mittels Kragplattenan-
schliissen in Ortbeton ausgefihrt. Wande und
Geschossuntersichten in den Treppenhausern
werden in Beton verputzt ausgeftihrt. Die Trep-
penldufe bestehen aus vorfabrizierten Beton-
elementen.

FASSADE

Die Fassade wird als Kompaktfassade mit
Mineralwolleddmmplatten erstellt. Die Struktur
und Farbgebung werden gemdass Farb-/Mate-
rialkonzept des Architekten erstellt.

FLACHDACH

Flachdach nicht begehbar: extensiv begrint.
Fotovaltaikanlage auf dem Dach Gber dem
Attikageschoss.

LOGGIEN UND TERRASSENFLACHEN
Boden auf den Balkonen mit Holzrosten. Attika-
terrassen aus Keramikplatten mit Trennwanden
zur Nachbarterrasse. Loggien werden gemaéss
Farbkonzept Architekt gestrichen. Absturz-
sicherungen bei den Balkonen mit Geldnder
aus Streckmetall und aufgesetztem Handlauf
gemdss Angabe Architekt.

FENSTER
Die Fenster und Tlren sind als 3-fach isolier-
verglaste Holz-Metall-Fenster geplant.

Hebeschiebetliren zu den Loggien und Terras-
sen. Das Farbkonzept richtet sich nach dem
architektonischen Gesamtkonzept.

AUFZUGE
Samtliche Wohnungen sind mit rollstuhlgangi-
gem Aufzug stufenlos erreichbar.

36 ©* KURZBAUBESCHRIEB

VERDUNKELUNG UND
SONNENSCHUTZ

Bei Fenstern-, resp. Fenstertiren sind aussen-
liegende Rafflamellenstoren mit Fihrungsschie-
nen vorgesehen. Die Steuerung ist elektrisch.
Die Loggien der Wohnungen erhalten eine
Senkrechtmarkise mit Stoffbehang und seit-
lichen Fihrungsschienen. Bei den Attikawoh-
nungen sind die Gberdeckten Sitzplatze mit
Knickarmmarkisen in Stoff ausgestattet. Die
Steuerung ist jeweils elektrisch. Die Farben
der Lamellen und Stoffe richten sich nach dem
Farb-/Materialkonzept des Architekten.

HAUSTECHNIK
ELEKTROINSTALLATIONEN

Zahler und Hauptsicherung im Technikraum im
Untergeschoss. Pro Wohnung eine Untervertei-
lung im Reduit oder Garderobenschrank. Tele-
fonverkabelung. Kabelfernsehen. Telefon- und
Radio/TV-Installationen (Multimedia) in Wohn-
zimmer und einem Schlafzimmer. Leerrohrins-
tallation fr eine individuelle EDV-Netzverka-
belung in den restlichen Zimmern vorhanden.
Glasfaseranschluss vorhanden.

LED-Einbauspots in Oberschranken der Kiche.
Einbauspots bei Entrée, Korridor und Nass-
zellen. DeckenlampenanschlUsse in Schlaf- und
Wohnzimmer sowie Kiche. Geschaltete Steck-
dosen im Wohn- und Essbereich sowie allen
Zimmern. Aussenbeleuchtung und Steckdose
auf Sitzplatz und Loggia. Sonnerie mit Video
und Gegensprechanlage.

HEIZUNG

Zentrale Heizungsanlage im Technikraum im
Untergeschoss. Warmeerzeugung mittels Fern-
warme. Warmeverteilung mit Niedertempe-
ratur-Bodenheizung. Pro Wohnung ein War-
mezahler mit Fernablesung. Jedes Zimmer ist
einzeln via Bodenheizverteiler regulierbar.

LUFTUNG
Entliftung der gefangenen Raume. Passives

Nachstromelement im Fensterelement. Umluft-
dampfabzug mit Aktivkohlefilter.

SANITAR

Warmwasseraufbereitung tUber Fernwérme pro Haus.
Jede Wohnung verfligt (ber eine Waschmaschine und
einen Waschetrockner. Pro Wohnung je ein Wasserzah-
ler fir Warm- und Kaltwasser mit Fernablesung.

KUCHEN

Die Abdeckung ist aus Quarzkomposit (oder vergleich-
bar). Die Kiichenmébel sind aus beschichtetem Mela-
minharz gefertigt.

Zur Grundausstattung gehoren Backofen, Glaskeramik-
kochfeld, Umluft-Dampfabzug, Geschirrsptller sowie
Kihlschrank, separater Gefrierschrank mit 3 Schubla-
den. Spllbecken Chromstahl. Die Gestaltung der Kiiche
richtet sich nach den Planunterlagen des Kiichenbauers.

GIPSER- UND MALERARBEITEN
Wande aller Wohnraume mit Grundputz, Spachtelung,
darUber Variovlies gestrichen.

Die Decken werden in Weissputz gestrichen ausgefthrt.

Eingelegte Vorhangschienen (2 Bahnen) in Wohn-/Ess-
zimmer und allen Zimmern. Die Wéande aller Treppen-
hauser sind verputzt mit Abrieb und gestrichen nach
Angabe Architekt.

Die Decken aller Treppenhdauser sind in Weissputz ge-
strichen nach Angabe Architekt.

BADER UND DUSCHEN

Badewanne mit Bademischer, Keramikwaschtisch mit
Einlochmischer, Handtuchhalter und Wandklosett.
Dusche mit Keramikplatten, Duschmischer mit Brause
und Gleitstange, Duschtrennwand aus Glas. Alle Appa-
rate weiss. Vollverchromte Armaturen und Garnituren.
Spiegelschranke in Bad und Dusche mit integrierter Be-
leuchtung und Steckdose. Die Apparateauswahl richtet
sich nach den Detailunterlagen.

SCHREINERARBEITEN

Die Wohnungseingangstulre ist als Blockrahmenttre
gestrichen vorgesehen mit Mehrpunktverriegelung und
Tarspion. Als Standardtlire in den restlichen Rdumen
sind gestrichene Stahlzargentiiren geplant. Eine Garde-
robe mit Einbauschrank und ein Reduit wird pro Woh-

nung vorgesehen. Alle Farben geméass Angabe Architekt.

Die Gestaltung der Schreinerarbeiten richtet sich nach
den Planunterlagen des Schreiners.

BODEN- UND WANDBELAGE
Die Bodenbeldge im Wohn- und Schlafbereich sind aus
Holzriemen-Eichenparkett gedlt vorgesehen.

Format: nach Angabe Architekt

Die Boden- und Wandbelage in den Badern und Du-
schen werden in Feinsteinzeug (Boden) und Steingut-
platten (Wande) ausgefiihrt.

KELLERABTEIL
Jede Wohnung verfligt Gber ein zugewiesenes Kellerab-
teil mit einer Steckdose.

Kellertrennwande: Lattenverschlage

EINSTELLHALLE UND VELORAUM

Die Einstellhalle ist natirlich bellftet. Es steht pro Haus
ein Veloraum im UG zur Verfligung. Ausfihrung in Be-
ton roh.

Grundinfrastruktur E-Mobilitét vorhanden. Die Moglich-
keit zum Ausbau einer Ladestation ist bei jedem Park-
platz vorhanden.

UMGEBUNG
Gestaltung Umgebung und Bepflanzung geméss separa-
tem Umgebungsplan.

Allgemeine Aussenbeleuchtung bei den Zugéngen,
arealinternen Verbindungswegen, Vorplatzen und Ein-
stellhalleneinfahrt.

KAUFERWUNSCHE

Kauferwlnsche kénnen im Bereich der Ausbauten und
Oberflaichen angebracht werden. Diese Anderungen
haben eine Kostenfolge.

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise sind Festpreise flr die schlisselferti-
ge Erstellung der Eigentumswohnungen inkl. Landanteil,
Umgebung und AnschlussgebUhren.

GULTIGKEIT DES BAUBESCHRIEBS /
ANDERUNGEN

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden
behordlicher Vorgaben, technischer Neuerungen

oder konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst
werden. Anderungen sollen allerdings keine Qualitats-
einbusse zur Folge haben. Generell gehen die Bauplane
(Ausfihrungsplane) dem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN

Die Ausfihrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemdass den giiltigen SIA-
Normen vorgenommen.

VERKAUFSPROSPEKT

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Ab-
bildungen visualisieren die Projektidee. Materialisierung,
Detailausfihrungen und Farben sind stark vereinfacht
dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als
Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen wer-
den im Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb
sowie in den Vertragspldnen festgehalten.

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegeniber der Verkauferschaft noch
gegeniber der beauftragten Firma Anspruch auf Aus-
richtung einer Provision und Spesenerstattung.

Offerte freibleibend - Zwischenverkauf vorbehalten.



INTERESSE
Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren
Sie einen unverbindlichen Termin mit Ihrer Ansprechpartnerin. In

unseren Burordumlichkeiten oder allenfalls vor Ort erklaren wir Gefé"t Ihnen diese

lhnen gerne das Projekt und begleiten Sie persénlich auf dem Weg one

zu lhrem Eigenheim. ImmObllle? Dann nehmen

EINANZIERUNG Sie mit mir Kontakt auf.

O

Wir unterstltzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirk-

lichkeit. Damit Sie auf den bevorstehenden Termin bei lhrer Bank

gut vorbereitet sind, stehen wir lhnen bei der Bereitstellung aller
é bendtigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten lhnen

unsere Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland vor-
gangig verkauft werden sollte.

RESERVATION

Ihr Entschluss fir den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle

relevanten Details sind geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die
@ den Kaufpreis und den geplanten Ubergabetermin festhalt, bestati-

gen Sie |hren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fir Sie.

RESERVATIONSVEREINBARUNG ANDREA BIHR

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die = Immebilliemnvermarlierin
Reservationsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet. andrea.bihr@markstein.ch
Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzahlung fallig. Der 056 203 50 12

Traum vom Eigenheim rickt ndher.

KAUFVERTRAG

Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauf-
tragt. Ihre Bank stellt das Zahlungsversprechen fir die Sicherstel-
lung des Kaufpreises aus.

BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG
{\ Alles ist bereit fUr die Vertragsunterzeichnung beim Notar.

Wir freuen uns, Sie auf dem letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim
begleiten zu durfen.

SCHWEIZERISCHE

ZERTIFIZIERT Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
MAKLERKAMMER

der Schweizerischen Maklerkammer.
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VERMARKTUNG

markstein

YE A€
Haselstrasse 16
5400 Baden

+41 56 203 50 50
baden@markstein.ch
markstein.ch

BAUHERRSCHAFT

IMMO

ERNE Immo AG
Bahnhofstrasse 8
5080 Laufenburg

ARCHITEKTUR

burck
hardt

Burkhardt Architektur AG
Dornacherstrasse 210
4002 Basel

Design: burgergasser.ch



